
                                                                                                                                                                      

VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS   

SUTARTIS  

 

2023 m.                  d. Nr. 38SŽN-         -(14.38.55 E.) 

Anykščiai 

 

Mes, Lietuvos Respublikos valstybė, atstovaujama Nacionalinės žemės tarnybos prie 

Aplinkos ministerijos direktoriaus įgalioto Anykščių skyriaus vedėjo Dainiaus Petrausko, pagal 

Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. sausio 5 d. įgaliojimą 

Nr. 1Į-115-(1.9 E.) „Dėl sprendimų disponuojant valstybine žeme priėmimo, bendraturčio teisių 

įgyvendinimo ir kitų funkcijų vykdymo“, toliau vadinama nuomotoju,  

ir UAB „SB dantų klinika“, kodas 302430690, buveinė Kauno m. sav. Kauno m. Savanorių 

pr. 314A, atstovaujama UAB „SB dantų klinika“ direktorės Neringos Butkevičienės, pagal UAB 

„SB dantų klinika“ 2022 m. gruodžio 14 d. vienintelio akcininko sprendimą, toliau vadinama 

nuomininku, s u d a r ė  m e šią sutartį: 

1. Nuomotojas išnuomoja, o nuomininkas išsinuomoja 0,0331 ha ploto žemės sklypą, 

kadastro Nr. 3403/0013:97 Anykščių m. k. v., unikalus Nr. 4400-0949-6748, esančio Anykščių r. 

sav. Anykščių m. Šaltupio g. 1, reg. Nr. 44/643837. 

2. Žemės sklypas išnuomojamas iki 2033 m. kovo 20 dienos.  

3. Išnuomojamo žemės sklypo pagrindinė žemės naudojimo paskirtis, naudojimo būdas: 

kita, visuomeninės paskirties teritorijos.                                                                                                       

4. Galimybė keisti žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo 

būdą, kai pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentus numatyta galimybė išnuomojamame 

valstybinės žemės sklype pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą kita pagrindine 

žemės naudojimo paskirtimi ir (ar) būdu. Nurodomi pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir galimi 

naudojimo būdai: galimas naudojimo būdo keitimas į vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 

teritorijas, daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijas, komercinės paskirties objektų 

teritorijas, bendrojo naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar savivaldybių bendrojo naudojimo) 

teritorijas. Galimas pagrindinės naudojimo paskirties keitimas į konservacinės paskirties žemę, 

nustatant naudojimo būdą kultūros paveldo objektų žemės sklypai. Keičiamas žemės sklypo ar 

papildomai nustatomas naudojimo būdas turi atitikti žemės sklype esančių ar rekonstruojamų, ar 

planuojamų naujai statyti statinių paskirtį. 

5. Išnuomojamoje žemėje esančių žemės savininkui ar kitiems asmenims nuosavybės teise 

priklausančių statinių ir įrenginių naudojimo sąlygos, kelių tiesimo, vandens telkinių įrengimo ir 

kitos sąlygos, taip pat statinių ir įrenginių tolesnė naudojimo paskirtis pasibaigus žemės nuomos 

terminui: apsprendžiamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka. 

Žemės sklypuose, išnuomotuose iki 3 metų, draudžiama statyti naujus statinius ar 

įrenginius, taip pat rekonstruoti esamus. Žemės sklypuose, išnuomotuose asmenų nuomojamiems 

statiniams ar įrenginiams eksploatuoti, ir žemės sklypuose, išnuomotuose valstybei ar savivaldybei 

nuosavybės teise priklausantiems statiniams ar įrenginiams eksploatuoti, nuomininkas rekonstruoti 

esamus statinius ir (ar) įrenginius gali gavęs statinių ir (ar) įrenginių savininko sutikimą. Sutikimas, 

išskyrus viešojo administravimo subjektų sutikimus, turi būti patvirtintas notaro. 

6. Galimybė statyti naujus statinius ar įrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar 

įrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojančius teritorijų planavimo 

dokumentų sprendinius ir atitinka valstybinės žemės nuomos sutartyje nurodytą valstybinės žemės 

sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir būdą.  

7. Žemės sklypo nuomininkas galimybę statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar įrenginius 

įgyja tik sumokėjęs į valstybės ir savivaldybės, kurios teritorijoje yra žemės sklypas, biudžetus 

nurodytą Žemės įstatymo 91 straipsnio 3 ir 4 dalyse atlyginimą už galimybę statyti naujus statinius 

ar įrenginius (ar) rekonstruoti esamus statinius ar įrenginius. 
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8. Išnuomojamoje žemėje esančių požeminio ir paviršinio vandens, naudingųjų iškasenų 

(išskyrus gintarą, naftą, dujas ir kvarcinį smėlį) naudojimo sąlygos: apsprendžiamos vadovaujantis 

Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka.  
9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklypui (jo 

daliai) taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, nurodytos Nekilnojamojo turto registro 

duomenų bazės išrašo skiltyse ,,Žymos“ ir ,,Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose 

taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos“. 

10. Kiti teisės aktuose nustatyti žemės naudojimo apribojimai: Nekilnojamasis daiktas yra 

nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje (jų apsaugos zonoje). Saugomose teritorijose asmenys 

privalo laikytis nustatytų gamtos ir kultūros paveldo kompleksų apsaugos ir naudojimo režimo 

reikalavimų, patvirtintų saugomų teritorijų tvarkymo planų (planavimo schemų) sprendinių ir 

reglamentų reikalavimų.                                 

11. Žemės servitutai ir kitos daiktinės teisės: nėra. 

12. Žemės sklypo vertė (nustatyta pagal žemės verčių zonų žemėlapius) 1 130 Eur (vienas 

tūkstantis vienas šimtas trisdešimt eurų).                                                                                   

Nuomotojas turi teisę kas 3 metus perskaičiuoti išnuomoto be aukciono žemės sklypo  

vertę, nuo kurios skaičiuojamas žemės nuomos mokestis. Išnuomoto valstybinės žemės sklypo vertė 

perskaičiuojama pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarime Nr. 205 

nustatytas išnuomojamų valstybinės žemės sklypų vertės apskaičiavimo taisykles.  

Savivaldybės tarybai pakeitus žemės nuomos mokesčio tarifą, sumažinus žemės nuomos 

mokestį arba nuo jo atleidus, šios sutarties šalys privalo vadovautis savivaldybės tarybos 

sprendimais. Vadovaujantis savivaldybės tarybos sprendimu pakeisti žemės nuomos mokesčio tarifą 

ar sumažinti žemės nuomos mokestį, perskaičiuojamas žemės nuomos mokesčio dydis. 

13. Nuomininkas žemės nuomos mokestį moka pagal savivaldybės tarybos patvirtintą 

tarifą nuo valstybinės žemės nuomos sutartyje nurodytos vertės.  

14. Žemės nuomos mokesčio mokėjimo terminai: iki kalendorinių metų lapkričio 15 

dienos. 

15. Nuomininkas moka žemės nuomos mokesčio priedą lygų 5 proc. valstybinės žemės 

sklypo ar jo dalies, kurių pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) būdas yra pakeisti, vidutinės 

rinkos vertės, apskaičiuotos po pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) būdo pakeitimo 

atliekant valstybinės žemės sklypo vertinimą masiniu būdu Vyriausybės nustatyta tvarka moka: 

15.1. suėjus 2 metų terminui nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį 

ir (ar) būdą priėmimo valstybinės žemės sklypo nuomininkui per šį laikotarpį nepateikus 

valstybinės žemės nuomotojui pranešimo apie naujų statinių ar įrenginių statybos ir (ar) esamų 

statinių ar įrenginių rekonstravimo pradžią, ir valstybinės žemės sklypo nuomotojui per 20 darbo 

dienų,  suėjus 2 metų terminui nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) 

būdą priėmimo, nustačius, kad valstybinės žemės sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar 

įrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir 

(ar) būdą priėmimo nustatytus pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą; 

15.2. kiekvienais metais iki pranešimo apie naujų statinių ar įrenginių statybos ir (ar) 

esamų statinių ar įrenginių rekonstravimo pradžią pateikimo dienos. 

16. Nutraukus valstybinės žemės nuomos sutartį pagal Žemės įstatymo 9 straipsnio 15 dalį, 

teisėtai pastatyti statiniai išperkami valstybės.  

17. Kiti su nuomojamo žemės sklypo naudojimu ir grąžinimu, pasibaigus nuomos sutarčiai, 

susiję nuomotojo ir nuomininko įsipareigojimai: pasibaigus valstybinės žemės nuomos sutarties 

terminui, jeigu pagal teritorijų planavimo dokumentą ar žemės valdos projektą valstybinės žemės 

sklypo nenumatoma naudoti kitoms reikmėms ir buvęs nuomininkas tvarkingai vykdė pagal 

valstybinės žemės nuomos sutartį prisiimtus įsipareigojimus, buvusio nuomininko prašymu pagal 

Taisykles gali būti sudaroma nauja valstybinės žemės nuomos sutartis. Jeigu valstybinės žemės 

sklype esančio statinio ar įrenginio nustatytas ekonomiškai pagrįsto naudojimo trukmės terminas 

suėjęs, tačiau statinys neišregistruotas iš Nekilnojamojo turto registro ir, valstybinės žemės 

nuomotojui atlikus patikrinimą vietoje nustatoma, kad valstybinės žemės sklypas naudojamas šiam 
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statiniui ir (ar) įrenginiui eksploatuoti (statinys ar įrenginys nėra nugriautas, sunykęs, sugriuvęs), 

valstybinės žemės nuomos sutartis gali būti sudaroma terminui, ne ilgesniam nei viena dešimtoji 

dalis nustatytos statinio ar įrenginio ekonomiškai pagrįstos naudojimo trukmės 

 18. Atsakomybė už žemės sklypo nuomos sutarties pažeidimus: nuomotojas turi teisę 

reikalauti pašalinti žemės sklypo nuomos sutarties pažeidimus arba inicijuoti nuomos sutarties 

nutraukimą. Už žemės naudojimo tvarkos pažeidimus gali būti taikoma administracinė atsakomybė, 

numatyta Lietuvos Respublikos administracinių nusižengimų kodekse. 

19. Nuomininkas įsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir įstatymų. Už jų nevykdymą jis 

atsako pagal įstatymus. 

20. Įstatymų ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka pasikeitus valstybinės 

žemės nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, šios sutarties šalys 

privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybės tarybai pakeitus žemės, išnuomotos ne 

aukciono būdu, nuomos mokesčio tarifą, sumažinus nuomos mokestį arba nuo jo atleidus,  šios 

sutarties šalys privalo vadovautis savivaldybės tarybos sprendimais.  

21. Žemės nuomos sutartis pratęsiama pagal Naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės 

sklypų pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. 

kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir 

nuomos“ (toliau – Taisyklės): žemės nuomininkas ne vėliau kaip prieš 3 mėnesius iki valstybinės 

žemės nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos gali pateikti valstybinės žemės 

nuomotojui prašymą pratęsti žemės nuomos terminą. Sprendimas pratęsti valstybinės žemės 

nuomos terminą gali būti priimamas, jeigu pagal teritorijų planavimo dokumentą ar žemės valdos 

projektą žemės sklypo nenumatoma naudoti kitoms reikmėms ir nuomininkas tvarkingai vykdė 

pagal valstybinės žemės nuomos sutartį prisiimtus įsipareigojimus. Žemės nuomos terminas gali 

būti pratęsiamas iki statinio ar įrenginio, esančio žemės sklype, ekonomiškai pagrįstos naudojimo 

trukmės termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu valstybinės žemės sklype esančio statinio ar 

įrenginio nustatytas ekonomiškai pagrįsto naudojimo trukmės terminas suėjęs, tačiau statinys 

neišregistruotas iš Nekilnojamojo turto registro ir, valstybinės žemės nuomotojui atlikus patikrinimą 

vietovėje, nustatoma, kad valstybinės žemės sklypas naudojamas šiam statiniui ar įrenginiui 

eksploatuoti pagal valstybinės žemės sklypo nuomos sutartyje numatytą žemės sklypo pagrindinę 

naudojimo paskirtį ir statinys ar įrenginys nėra nugriautas, sunykęs, sugriuvęs, valstybinės žemės 

nuomos sutarties terminas gali būti pratęsiamas papildomam terminui (vieną ar daugiau kartų). 

Vieno pratęsimo terminas kiekvieną kartą nustatomas ne ilgesnis nei viena dešimtoji dalis 

nustatytos statinio ar įrenginio ekonomiškai pagrįstos naudojimo trukmės. Sprendimą pratęsti žemės 

nuomos terminą priima Nuomotojas per mėnesį nuo prašymo pratęsti žemės nuomos terminą 

pateikimo. Priėmus sprendimą pratęsti žemės nuomos terminą, šalių susitarimu pakeičiama 

valstybinės žemės nuomos sutartis.    

22. Nuomininko teisė subnuomoti žemės sklypą įgyvendinama pagal Naudojamų kitos 

paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos 

Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl naudojamų kitos paskirties 

valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“: žemės nuomininkas subnuomoti valstybinės 

žemės sklypą kitiems asmenims gali tik gavęs rašytinį valstybinės žemės nuomotojo sutikimą. 

Sutikimas subnuomoti valstybinės žemės sklypą (jo dalį) gali būti duodamas tik tada, jeigu žemės 

sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statinių ar įrenginių (jų dalies), kuriems 

eksploatuoti žemės sklypas išnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, 

ir tik kai valstybinės žemės sklypo nuomininkas tinkamai vykdo pagal nuomos sutartį prisiimtus 

įsipareigojimus. Kai išnuomotam statiniui ar įrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik žemės 

sklypo dalies, subnuomojamos žemės sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisyklių 7 ir 8 punktų 

nuostatas. Pateikti valstybinės žemės nuomotojui žemės sklypo planą, kuriame pagal Taisyklių 8 

punktą būtų išskirta išnuomotam statiniui ar įrenginiui eksploatuoti reikalinga ir prašoma 

subnuomoti žemės sklypo dalis, įpareigojamas valstybinės žemės nuomininkas (jeigu pagal pridėtą 

prie valstybinės žemės nuomos sutarties žemės sklypo planą ši žemės sklypo dalis negali būti 

nustatyta). 
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Kai išnuomotą valstybinės žemės sklypą, kuris reikalingas įgyvendinti Lietuvos 

Respublikos koncesijų įstatymą, Lietuvos Respublikos investicijų įstatymą, Lietuvos Respublikos 

ekonominių zonų pagrindų įstatymą ir konkrečių laisvųjų ekonominių zonų įstatymus, numatyta 

subnuomoti, tačiau sudarytoje valstybinės žemės nuomos sutartyje nenumatyta galimybė 

subnuomoti šį žemės sklypą, valstybinės žemės nuomos sutartis pakeičiama šalių susitarimu 

(nuomininko ar nuomotojo prašymu) – joje numatoma nuomininko teisė subnuomoti šį išnuomotą 

valstybinės žemės sklypą. 

23. Ši sutartis prieš terminą nutraukiama nuomotojo reikalavimu: 

23.1. jeigu žemės nuomininkas naudoja žemę ne pagal sutartyje numatytą pagrindinę 

žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą; 

23.2. keičiama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo būdas, išskyrus 

atvejus, kai sutartyje numatytas žemės sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) 

naudojimo būdo keitimas; 

23.3. valstybinės žemės nuomotojui nustačius, kad statiniai ar įrenginiai nenaudojami 

pagal Nekilnojamojo turto registre įregistruotą jų tiesioginę paskirtį ir per 2 metų laikotarpį, 

skaičiuojamą nuo pažeidimo nustatymo dienos, valstybinės žemės nuomininkui nepašalinus 

nustatytų žemės nuomos sutarties pažeidimų; 

23.4. jeigu per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) 

būdą priėmimo dienos valstybinės žemės sklypas ne tik nepradedamas naudoti pagal pakeistus 

pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą, bet žemės sklypas nenaudojamas ir pagal iki 

sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo nustatytus 

pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą; 

23.5. jeigu valstybinės žemės sklypo nuomininkas nepradėjo naujų statinių ar įrenginių 

statybos ir (ar) esamų statinių ar įrenginių rekonstravimo per 5 metus nuo sprendimo pakeisti 

pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo; 

23.6. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kitų įstatymų 

nustatytais atvejais. 

24. Pagal šią sutartį pakeitus žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) 

naudojimo būdą, nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijų planavimo 

dokumentu ar žemės valdos projektu, turi patikslinti išnuomoto žemės sklypo kadastro duomenis 

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys keičiami šalies, 

inicijavusios paskirties ir (ar) būdo keitimą, lėšomis. 

25. Prie šios sutarties pridedamas išnuomojamo žemės sklypo planas M 1:500 kaip 

neatskiriama sudedamoji šios sutarties dalis. 

26. Sutartį nuomininkas savo lėšomis per 3 mėnesius įregistruoja Nekilnojamojo turto 

registre. 

27. Sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kurių vienas paliekamas nuomotojui, kitas 1 

egzempliorius įteikiamas UAB „SB dantų klinika“ direktorei Neringai Butkevičienei. 

 

 

 

Nuomotojas                                                                                                              Dainius Petrauskas 

 

 

 

 

 

Nuomininkas                                                                                                        Neringa Butkevičienė 
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