VALSTYBINES ZEMES NUOMOS
SUTARTIS

2023 m. d. Nr. 38SZN- -(14.38.55 E.)
Anyksciai

Mes, Lietuvos Respublikos valstybé, atstovaujama Nacionalinés zemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos direktoriaus jgalioto Anyks¢iy skyriaus vedéjo Dainiaus Petrausko, pagal
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. sausio 5 d. jgaliojima
Nr. 1]-115-(1.9 E.) ,,D¢l sprendimy disponuojant valstybine Zeme priémimo, bendraturcio teisiy
jgyvendinimo ir kity funkcijy vykdymo*, toliau vadinama nuomotoju,

ir UAB ,,SB danty klinika*, kodas 302430690, buveiné Kauno m. sav. Kauno m. Savanoriy
pr. 314A, atstovaujama UAB ,,SB danty klinika* direktorés Neringos Butkevi¢ienés, pagal UAB
,»SB danty klinika*“ 2022 m. gruodzio 14 d. vienintelio akcininko sprendima, toliau vadinama
nuomininku, sudar ¢ m e Sig sutartj:

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja 0,0331 ha ploto zemés sklypa,
kadastro Nr. 3403/0013:97 Anyks¢iy m. K. v., unikalus Nr. 4400-0949-6748, esancio Anyksciy r.
sav. Anyks&iy m. Saltupio g. 1, reg. Nr. 44/643837.

2. Zemés sklypas isnuomojamas iki 2033 m. kovo 20 dienos.

3. ISnuomojamo zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas:
Kita, visuomeninés paskirties teritorijos.

4. Galimybé keisti zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
biida, kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimyb¢ iSnuomojamame
valstybinés zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda kita pagrindine
Zzemeés naudojimo paskirtimi ir (ar) bidu. Nurodomi pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis ir galimi
naudojimo budai: galimas naudojimo btido keitimas j vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijas, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas, komercinés paskirties objekty
teritorijas, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijas. Galimas pagrindinés naudojimo paskirties keitimas j konservacinés paskirties Zeme,
nustatant naudojimo buda kultiros paveldo objekty zemés sklypai. Kei¢iamas Zemés sklypo ar
papildomai nustatomas naudojimo biidas turi atitikti Zemes sklype esanciy ar rekonstruojamy, ar
planuojamy naujai statyti statiniy paskirtj.

5. ISnuomojamoje zemeje esanciy Zemes savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir
kitos salygos, taip pat statiniy ir jrenginiy tolesné naudojimo paskirtis pasibaigus Zemés nuomos
terminui: apsprendziamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

Zemés sklypuose, i$nuomotuose iki 3 mety, draudziama statyti naujus statinius ar
jrenginius, taip pat rekonstruoti esamus. Zemés sklypuose, iSnuomotuose asmeny nuomojamiems
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, ir Zemés sklypuose, iSnuomotuose valstybei ar savivaldybei
nuosavybeés teise priklausantiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, nuomininkas rekonstruoti
esamus statinius ir (ar) jrenginius gali gaves statiniy ir (ar) jrenginiy savininko sutikimg. Sutikimas,
18skyrus vieSojo administravimo subjekty sutikimus, turi biiti patvirtintas notaro.

6. Galimybé statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
Jrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka valstybinés zemés nuomos sutartyje nurodyta valstybinés zemés
sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir biidg.

7. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius
lgyja tik sumokejes | valstybes ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudZetus
nurodytg Zemés jstatymo 9* straipsnio 3 ir 4 dalyse atlyginima uz galimybe statyti naujus statinius
ar jrenginius (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius.



8. ISnuomojamoje Zeméje esanciy pozeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy isSkaseny
(isskyrus gintarg, naftg, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos: apsprendziamos vadovaujantis
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: zemés sklypui (jo
daliai) taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nurodytos Nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés israfo skiltyse ,,Zymos“ ir ,,Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®.

10. Kiti teisés aktuose nustatyti zemés naudojimo apribojimai: Nekilnojamasis daiktas yra
nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje). Saugomose teritorijose asmenys
privalo laikytis nustatyty gamtos ir kulttiros paveldo kompleksy apsaugos ir naudojimo rezimo
reikalavimy, patvirtinty saugomy teritorijy tvarkymo plany (planavimo schemy) sprendiniy ir
reglamenty reikalavimy.

11. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés: néra.

12. Zemés sklypo verté (nustatyta pagal zemés veréiy zony zemélapius) 1 130 Eur (vienas
tukstantis vienas Simtas trisdeSimt eury).

Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus perskaiCiuoti iSnuomoto be aukciono zemeés sklypo
verte, nuo kurios skai¢iuojamas Zemés nuomos mokestis. [Snuomoto valstybinés zemés sklypo verté
perskai¢iuojama pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarime Nr. 205
nustatytas iSnuomojamy valstybinés zemés sklypy vertés apskaiciavimo taisykles.

Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés nuomos mokescio tarifa, sumazinus Zemeés nuomos
mokest] arba nuo jo atleidus, Sios sutarties Salys privalo vadovautis savivaldybés tarybos
sprendimais. Vadovaujantis savivaldybés tarybos sprendimu pakeisti Zemés nuomos mokescio tarifa
ar sumazinti zemés nuomos mokestj, perskai¢iuojamas zemés nuomos mokescio dydis.

13. Nuomininkas Zemés nuomos mokest] moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg
tarifa nuo valstybinés zemés nuomos sutartyje nurodytos vertés.

14. Zemés nuomos mokeséio mokéjimo terminai: iki kalendoriniy mety lapkriio 15
dienos.

15. Nuomininkas moka zemés nuomos mokesc¢io prieda lygy 5 proc. valstybinés Zemés
sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés
rinkos vertés, apskaiCiuotos po pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido pakeitimo
atliekant valstybinés Zemés sklypo vertinimg masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka moka:

15.1. suéjus 2 mety terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj
ir (ar) buda priemimo valstybinés Zemés sklypo nuomininkui per $§j laikotarpj nepateikus
valstybinés Zemés nuomotojui praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy
statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig, ir valstybinés zemés sklypo nuomotojui per 20 darbo
dieny, su¢jus 2 mety terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemes naudojimo paskirtj ir (ar)
blidg priémimo, nustacius, kad valstybinés zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar
jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) biidg priémimo nustatytus pagrinding Zemeés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

15.2. kiekvienais metais iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar)
esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

16. Nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 15 dalj,
teisétai pastatyti statiniai iSperkami valstybés.

17. Kiti su nuomojamo zZemés sklypo naudojimu ir graZinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susije nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai: pasibaigus valstybinés zemés nuomos sutarties
terminui, jeigu pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta valstybinés Zemes
sklypo nenumatoma naudoti kitoms reikméms ir buves nuomininkas tvarkingai vykde pagal
valstybinés Zemés nuomos sutart] prisiimtus jsipareigojimus, buvusio nuomininko praSymu pagal
Taisykles gali biiti sudaroma nauja valstybinés zZemés nuomos sutartis. Jeigu valstybinés zemés
sklype esancio statinio ar jrenginio nustatytas ekonomiskai pagristo naudojimo trukmés terminas
su¢jes, taciau statinys neiSregistruotas 1§ Nekilnojamojo turto registro ir, valstybinés Zemés
nuomotojui atlikus patikrinima vietoje nustatoma, kad valstybinés zemés sklypas naudojamas Siam



3

statiniui ir (ar) jrenginiui eksploatuoti (statinys ar jrenginys néra nugriautas, sunykes, sugriuves),
valstybinés zemeés nuomos sutartis gali biiti sudaroma terminui, ne ilgesniam nei viena deSimtoji
dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmés

18. Atsakomybé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus: nuomotojas turi teis¢
reikalauti pasSalinti zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus arba inicijuoti nuomos sutarties
nutraukimg. UZ Zemés naudojimo tvarkos pazeidimus gali biiti taikoma administraciné atsakomybg,
numatyta Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekse.

19. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

20. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemés nuomos mokes¢io apskaiCiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zzemés, iSnuomotos ne
aukciono budu, nuomos mokescio tarifa, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios
sutarties Salys privalo vadovautis savivaldybés tarybos sprendimais.

21. Zemés nuomos sutartis pratesiama pagal Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés
sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dé¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos® (toliau — Taisyklés): Zemés nuomininkas ne véliau kaip prie$ 3 ménesius iki valstybinés
Zemés nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos gali pateikti valstybinés zemés
nuomotojui prasyma pratgsti Zemés nuomos terming. Sprendimas pratesti valstybinés Zemés
nuomos terming gali biiti priimamas, jeigu pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemes valdos
projekta zemés sklypo nenumatoma naudoti kitoms reikméms ir nuomininkas tvarkingai vykdeé
pagal valstybinés Zemés nuomos sutartj prisiimtus jsipareigojimus. Zemés nuomos terminas gali
biiti pratgsiamas iki statinio ar jrenginio, esancio zemés sklype, ekonomiskai pagristos naudojimo
trukmes termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu valstybinés Zemés sklype esancio statinio ar
jrenginio nustatytas ekonomiskai pagristo naudojimo trukmés terminas suéjgs, tafiau statinys
neiSregistruotas 1§ Nekilnojamojo turto registro ir, valstybinés Zemés nuomotojui atlikus patikrinima
vietovéje, nustatoma, kad valstybinés zemés sklypas naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti pagal valstybinés zemés sklypo nuomos sutartyje numatyta zemés sklypo pagrinding
naudojimo paskirtj ir statinys ar jrenginys néra nugriautas, sunykes, sugriuves, valstybinés zemés
nuomos sutarties terminas gali buti pratgsiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty).
Vieno pratgsimo terminas kiekvieng karta nustatomas ne ilgesnis nei viena deSimtoji dalis
nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmeés. Sprendimg pratgsti Zemes
nuomos terming priima Nuomotojas per ménesj nuo praSymo pratgsti Zemés nuomos terming
pateikimo. Priémus sprendima pratgsti Zemés nuomos terming, Saliy susitarimu pakeiiama
valstybinés Zemés nuomos sutartis.

22. Nuomininko teis¢ subnuomoti zemés sklypa igyvendinama pagal Naudojamy kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos®: Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés
zemes sklypa kitiems asmenims gali tik gaves raSytinj valstybinés Zemeés nuomotojo sutikima.
Sutikimas subnuomoti valstybinés Zemés sklypa (jo dalj) gali biiti duodamas tik tada, jeigu Zemes
sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar jrenginiy (ju dalies), kuriems
eksploatuoti zemes sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams,
ir tik kai valstybinés Zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo pagal nuomos sutartj prisiimtus
jsipareigojimus. Kai iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik Zemés
sklypo dalies, subnuomojamos Zemés sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisykliy 7 ir 8 punkty
nuostatas. Pateikti valstybinés zemés nuomotojui zemés sklypo plang, kuriame pagal Taisykliy 8
punktg buty i$skirta iSnuomotam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga ir praSoma
subnuomoti Zemés sklypo dalis, jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas (jeigu pagal pridéta
prie valstybinés zemés nuomos sutarties zemés sklypo plang §i zemés sklypo dalis negali biiti
nustatyta).
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Kai iSnuomotg valstybinés zemés sklypa, kuris reikalingas jgyvendinti Lietuvos
Respublikos koncesijy jstatymag, Lietuvos Respublikos investicijy jstatyma, Lietuvos Respublikos
ekonominiy zony pagrindy jstatyma ir konkreciy laisvyjy ekonominiy zony jstatymus, numatyta
subnuomoti, tacCiau sudarytoje valstybinés Zemés nuomos sutartyje nenumatyta galimybe
subnuomoti §] zemés sklypa, valstybinés Zemés nuomos sutartis pakei¢iama Saliy susitarimu
(nuomininko ar nuomotojo praSymu) — joje numatoma nuomininko teisé subnuomoti §j iSnuomota
valstybinés zemés sklypa.

23. Si sutartis prie§ termina nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

23.1. jeigu zemés nuomininkas naudoja Zeme¢ ne pagal sutartyje numatyta pagrinding
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo buda;

23.2. kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo bitidas, i§skyrus
atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar)
naudojimo btido keitimas;

23.3. valstybinés zemés nuomotojui nustaCius, kad statiniai ar jrenginiai nenaudojami
pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirtj ir per 2 mety laikotarpj,
skai¢iuojamg nuo pazeidimo nustatymo dienos, valstybinés zemés nuomininkui nepaSalinus
nustatyty Zemés nuomos sutarties pazeidimy;

23.4. jeigu per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir (ar)
biidg priémimo dienos valstybinés zemés sklypas ne tik nepradedamas naudoti pagal pakeistus
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida, bet Zemés sklypas nenaudojamas ir pagal iki
sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida priémimo nustatytus
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

23.5. jeigu valstybinés zemés sklypo nuomininkas nepradéjo naujy statiniy ar jrenginiy
statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo per 5 metus nuo sprendimo pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) bida priémimo;

23.6. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy
nustatytais atvejais.

24. Pagal S§ig sutart] pakeitus Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirti ir (ar)
naudojimo buda, nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijy planavimo
dokumentu ar Zemés valdos projektu, turi patikslinti iSnuomoto Zemés sklypo kadastro duomenis
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys kei¢iami Salies,
inicijavusios paskirties ir (ar) biido keitima, 1¢Somis.

25. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo zemés sklypo planas M 1:500 kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

26. Sutart] nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja Nekilnojamojo turto
registre.

27. Sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kuriy vienas paliekamas nuomotojui, kitas 1
egzempliorius jteikiamas UAB ,,SB danty klinika“ direktorei Neringai Butkevicienei.

Nuomotojas Dainius Petrauskas

Nuomininkas Neringa Butkeviciené
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